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Anderung der Sachbezugsverordnung fiir Wohnraumbewertungen

Wie berichtet hat der VwWGH die Wohnraumbewertung der
Sachbezugswerteverordnung aufgehoben. Das BMF hat nun die
Wohnraumbewertung per 1.1.2009 neu geregelt.

Richtwerte je Bundesland malRgebend

Stellt der Arbeitgeber seinem Arbeitnehmer Wohnraum kostenlos oder verbilligt zur
Verfligung, ist als monatlicher Quadratmeterwert der jeweils am 31. Oktober des Vorjahres
geltende Richtwert gemal des Richtwertgesetzes relevant. Kostenbeitrédge des
Arbeitnehmers vermindern den Sachbezugswert.

Die fir Lohnzahlungszeitraume 2009 anzusetzenden Sachbezugswerte betragen somit
pro Quadratmeter des Wohnflachenausmalies:

Bundesland Richtwerte
Burgenland €431
Karnten €5,53
Niederdsterreich €4,85
Oberdsterreich €5,12
Salzburg €6,53
Steiermark €6,52
Tirol €577
Vorarlberg €7,26
Wien €473

Fir Wohnraum, der den Standard der mietrechtlichen Normwohnung nicht erreicht, ist
der Wert um 30 % zu

vermindern. Bei Dienstwohnungen fur Hausbesorger, Hausbetreuer und Portiere ist der
Wert um 35 % zu vermindern.

Vergleich mit Mittelpreis des Verbrauchsortes

Far Wohnraum, dessen um 25 % verminderter Ublicher Mittelpreis des Verbrauchsortes
(Marktpreis) um mehr als 50 % niedriger oder um mehr als 100 % hoéher ist als der
errechnete Wert, ist der um 25 % verminderte fremdubliche Mietzins anzusetzen.

Betriebskosten und Heizkosten

Die Quadratmeterwerte beinhalten auch die Betriebskosten. Werden die Betriebskosten vom
Arbeitnehmer getragen, ist von den Quadratmeterwerten ein Abschlag von 25 %
vorzunehmen.
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Tragt die Heizkosten der Arbeitgeber, ist ganzjéhrig ein Heizkostenzuschlag von € 0,58
pro m2 anzusetzen. Kostenbeitrage des Arbeitnehmers kirzen diesen Zuschlag.

Tragt der Arbeitgeber bei einer von ihm gemieteten Wohnung die Heizkosten, ist der
Sachbezugswert um die auf die Wohnung entfallenden tatséchlichen Heizkosten des
Arbeitgebers zu erhdhen.

Angemietete Wohnungen

Bei angemieteten Wohnungen sind die Quadratmeterwerte laut Verordnung der
tatsachlichen Miete (samt Betriebskosten, exklusive Heizkosten) abziliglich 25 %
gegenuberzustellen; der hohere Wert bildet den maRgeblichen Sachbezug.

Selbst bezahlte Betriebskosten sind vor Kurzung um 25 % abzuziehen.

Bei gemieteten Wohnungen ist der Sachbezugswert des Wohnraums um die auf diese

Wohnung entfallenden tatséchlichen Heizkosten zu erhdéhen, sofern der Arbeitgeber die
Heizkosten tragt und diese auch ermitteln kann.

Ubergangsreglung 2009 - 2011

Mit der Ubergangsregelung fiir die Jahre 2009 bis 2011 wird ein sprunghafter Anstieg der
Sozialversicherungsbeitrdge und Lohnsteuer vermieden. Der Anstieg betragt daher im
ersten Jahr nur 25 % der Erhdhung, im zweiten Jahr 50 % der Erh6hung, und im dritten
Jahr 75 % der Erhdéhung.



